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716400-0692

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Morbyskogen nr 3, 716400-0692, med séte i Danderyd, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till Aandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pd
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare. Féreningen har ratt att hyra ut lokaler avsedda for naringsverksamhet pa satt som
styreisen beslutar.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1962-03-23. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1966-06-13 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-07 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskaitelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed
en akta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstéimman§

Daag Ericsson Ordférande 2024 3
Anne-Sofie Rolker Vice ordidérande Ekonomi 2025 v
Christina Angberg Ledamot Mark/Tradgard 2024 =
Margaretha Haggroth Ledamot Sekreterare 2024 Q
Pontus Kaneberg Ledamot Uttrade 2023-06-20 o
Styrelsesuppleanter £
Mikael Westman Suppleant Hemsida 2025 £
o
Ordinarie revisorer o
Grant Thornton Sweden AB Extern revisor S
Petra Sjostrom Medlemsrevisor Avgick 2024-03-1 5
[a]
Revisorssuppleanter
Margareta Sandell Revisorssuppleant 2024

Valberedning
Marianne Stenstrom

Carina Lundkvist
Ylva Andersson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen.

Sammankallande
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Fastighetsuppgifter

2(22)

Féreningen &ger fastigheten Revirférvaltaren 1 i Danderyds kommun med darpa uppférda byggnader
med 222 l1agenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1964. Fastighetens adress ar Marbydalen

17-36.

Foreningen upplater 222 lagenheter med bostadsratt. Till 134 idgenheter hor garage. Det finns 70
p-platser som hyrs ut av féreningen till medlemmar som inte har garage. El-stolpe for motorvarmare

finns pa 36 p-platser.

LAgenheistdrdelning
1 rok 2 rok
24 86

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:
Total forradsarea:

3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
a1 8 6 7

18 564 kvm
15 517 kvm
41 kvm
362 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utitrd 2019-09-22.

Fastigheten ar fulivardestdrsakrad | Nordeuropa. | férsdkringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentiliga avial
Handelsbanken AB

Bredbandig IT Communication i Géteborg AB (Bitcom)
E.ON. AB & Vattenfall AB

Cemi AB

Norrenergi AB

St Eriks Hiss AB

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Telenor Sverige AB

Lansparkerings Bevakning KB

Rengérare Naslund AB

EKO Milid och Mark AB

Soldr Bioenergi Holding AB

MEKAB (MiljoEnergiKonvertering i Malardalen AB})
Tormax Sverige AB

Bank

Bredband

El

Fastighetsskdtsel
Fijarrvarme
Serviceavtal hiss
Jourtjanst

Kabel TV, -telefoni
Parkeringsdvervakning
Stadning
Tradgard/Snédrojning
VA

Serviceavtal vairme
Serviceavtal portar
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UNDERHALL
UNDERHALL SOB INVESTERING AR KOMMENTAR
Balkonger 1999
Virmeanliggning 2000
] j 2000
Fénsterinkladnad 2000
Tvittstuga Mﬂ 30 2001
Varmesystem 2002
Varmepumpar 2002
Ventilationsaggregat 2004
Takterrasser 2007
inglasning balkong 2009
Stam-och badrumsrenovering 2011-2013
Lokal Md 25 till 2 nya lagenheter 2015
Takvirmeanlaggning laghus 2018 Forhindrar bildande av istappar
Entrétak och vige laghus 2018
Galler sbdra gpragevageen 2018 Forhindrar inkommande regn
Varme och ventilation 2020 Nytt i [3ghos: Varmepump i UC,

kringutrustning, rérstammar,
franluftsgtervinningsbatteri.

For fastigheten: 70 st Ecoguard N
temperaturgivare. 2
UNDERHALL | RESULTATRAKNINGEN | AR KOMMENTAR <
Garage 2014 Totalrenowvering ©
Hissar 2014 Inklusive nya hisskorgar E
| Entréportar, yitre och inre byte 2017 Entrén malades '
Mytt [assystem i fastigheten 2017 2
Byte plattak laghus 2018 Nya takluckor och sikerhetsanordningar. 3
De nya teken ar farberedda for gy fremtida %
installation av solpaneler. ~
Byte takbeldggning hoghus 2019 Nya takluckor ach sdkerhetsanordningar. §
iarkarbeten 2019 Asfahtering, kantsten och oykelstall 0
Varme och ventifation 2020 Utbytt: Varmepumpar, -
franluftsitervinningshatterier, apparatskap g
med styr, elférdelning i UC, rérstigare. £
Ommaélning i Undercentralerna. 2
Avloppsstammar 201 Hogtrycksspolning harisontella stammar E
Avloppsstarmmar 2022 Hogtrycksspolning vertikala =
avloppsstammar <
Brandddrrar 2022 Byte av branddérrar, dversta vaningen i 8
haghusen
Fonsterbyte 2022- Pagaende fansterbyte
installation av torktumlare 2023 MD 30
Branddérr 2023 Gave] MD 30

Atgard av dagvattenrénna Nedre garagets infart
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Visentliga héndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hailit ordinarie féreningsstimma den 10 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fGr 405 983 kr och planerat underhall f6r
508 935 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets reparationer
Under verksamhetsaret ar utfallet fér reparationskostnaderna 25% hdgre &n budgeterade kostnader
och dérmed dven hdgre an reparationskostnaderna 2022. Budgeten bygger pa féregaende ars uifall.

Vattenskador ar dyra att atgarda och vi maste alla kontrollera vattenanslutningar i kbk och badrum.
Téank pa att de flesta fGrsakringsbolag kriver att man har ett plastskydd under diskmaskin, kyl-och frys
samt tvattmaskin om du har en sadan i kdket. Under 2023 har vi haft vattenskador som skulle ha
kunnat undvikas. Det ar inte bara den egna lagenheten som skadas utan oftast aven grannens.

Alla lagenheter har inkommande vatten i en eller eveniuelit tva punkter, oftast i badrummet.
Inkommande vattenledning, bade varmt och kallt vatten, kan stdngas av med Ballofixer. Dessa maste
"motioneras” dvs ibland sténgas av och pa s& att man vet att de fungerar. De kan annars kalka igen
och gar sa smaningom inte att stdngas.

En annan hdg kostnad ar felaktigt anvindande av foreningens hissar. Ténk pa aft inte vara fler
personer &n rekommenderat eller Sverbelastning vid flytt. Ddrrarnas upphéngning &r dmtalig och tal
inte sparkar eller att man tvingar upp dérrarna. Hissen blir stillastaende nér dbrrarna blir skeva eller om
det ligger en sten i ddrrens styrskena - Vanligen ta bort sten om ni ser nagon.

- Sida (5 av 24)

Innan ni ringer hissjouren sa kontrollera att hissen verkligen inte fungerar. Féreningen har dveni ar
erhallit flera fakturor fran hissjouren dér det framgar att hissen fungerar normalt nar de anlant. Vanlig
dagtid kostar en utryckning 2 500 kr och pa jourtid frén 4-6 000 kr.

Garaget
Utredning om pavaxt i garagets tak och vaggar har utforts vilket aven medfort ventilationskontroll. |

alimanna delen &r tak och vaggar tvattade.

Under varen reparerades dagvattenrénnan ned till det under garageplanet. Det var bade omfattande
och tyvarr kostsamt men kommer att vara hallbart manga ar framover. Aven en efterfragad ledstang
monterades dé det kan vara halt ner mot garageinfarten.

Dokumentnummer: 662917ce044cb

Efter sommaren anlitades ett féretag som sanerade taken i krfaren i garaget. Det konstaterades att
sk svartmégel fatt faste i taket. Fukt och varme fran bilar som kors in garaget har skapat en livemiljé
som framjar pavaxt. Styrelsen planerar dven en engangsatgard i garagen da nuvarande bottenlist skall
bytas mot en ventilerad dylika. Lika sa skall undersékas om en sanering skall genomfdras mot
svartmégel i de enskilda garagen.
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Underhallsplan och underhall kommande ar

Bakgrund

Stoft AB reviderar féreningens underhallsplan varje ar. Planen &r en sammanstélining av fastighetens
behov av periodiserat underhall. Ambitionen ar att utféra det underhall som kravs for att bibehélla
byggnadernas status i 80 - 90 &r. Underhallsplanen ar uppréttad fér 30 ar varav styrelsen presenterar
planen f6r de kommande 10 aren.

Varje ar avsaits det 2 680 247 kr for de kommande arens underhall. Detta motsvarar 149 kr per kvm.

Arets revidering medfér en 6kad kostnad pga att vi nu erhallit en budget fér entreprendrsdelen av
fonsterbytet.

I nedanstaende tabeller kan ni se vilka ar som stdrre arbeten &r inplanerade och hur kostnaden
fordelas. Det finns en sammanstallning for 20 &r men endast 10 ar presenteras nedan.

Energientreprenaden f6r byte av varmepumpar och fidkisystem &r inte avslutad. Det kravdes
omfattande fGréndringar i en av undercentralerna f6r att fa en acceptabel ljudniva. Nu ar
garantibesiktning gjord och entreprendren ska atgarda ett antal fel samt gdra justeringar pa bade
flaktar och pumpar. Sa snart det ar klart &r anliggningen i drift och skétseln skots av var
fastighetsskotare. Eventuell felanmalan gérs till Cemi och inte till styrelsen.

Bade fastighetsel och uppvarmning (fjarrvarme) har lagre kostnader &n i fjol. De ligger aven under
budgeterad kostnad. Trots att vi inte &r klara med bytet av virmepumpar och ventilation dvs inte har
kunnat utnyttja férbattringarna till fullo sa minskar kostnaden. Nar vi far battre luftfldde i lagenheterna,
efter fénsterbytet, sa ska energikostnaden minska ytterligare.

Under 2023 hade vi tre budgetposter

1. Markarbeten som innehdller nya staket runt lekplatserna samt mélning av racken vid
kallartrapporna. Kallarirapporna behdver &ven repareras.

2. Fasaden har plattackning som behdver malas.

3. Fonster

- Sida (6 av 24)

Styrelsen har inte startat de tva férstndmnda utan all energi har lagts pa fonsterprojektet. Darmed har
kostnaden for del 1 och 2 forts Gver fran 2023 till 2024.

Styrelsens tid racker inte till 1or flera stérre projekt samtidigt. Styrelsen hoppas pa att fler anmaler sig
fér att delta i féreningens arbete.

Fénsterprojektet

Kommande fénsterbyte i féreningen ar en del av det energibesparingsarbete som fOreningens styrelse
arbetat med under manga ar. Energikostnaden f&r féreningen har blivit stdrre de senaste 10 aren och
eit besparingsarbete startades.

Vi kallade till extrastdmma i januari 2024 dar styrelsen {éreslog en utdkning av vara pantbrev med 13
mkr for ett fonsterbyte. Stdmman biféll detta och darmed kan styrelsen fortsatta att arbeta med
fénsterprojektet.

Dokumentnummer: 662917ce044cb
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[Huvudkomponsnter 004 2005 NN 22T NN | 0% BN 20 N2 W
1. Mark 552 164 28 2 114 55
2 Faaad 119 180 1 700 610
3 Tak 152 100 3l 1708 248
4. Bal
5. Hyresenheter 800
|6. Fénstar & dérrar 13910 | 9775
7. Trapphus ] 1932
|8. Bsktriska stammar ' 20
9. Gamansamma uir. 35 1773 30 ]
10. Ardenn & irkermet LLid
11 Hiss M0 | 3510
12 Virmesysiem 2703 20
13. Vienhiabon & 55 an
14. Garage 27 1
15. Sammar, VA 20 22X 272 272
Summa [TSek] 13187 | 14251 | 3155 | 2771 prii] 1741 199 810 6156 | 247
Summa 5-irs intervall [TSek] 3 5m 11173

Ackurnulerad kostnad (TSek] | 13187 27438 050G 33364 33502 | 35333 35532 402 42580 M6

| Kostnad per %r

5000 -

TSek 4000 -
Diagramet
visarmax 3000 1
5 000 tsek
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Ordférande har ordet

Verksamhetsaret 2023 har starkt praglas av planering for ett antal underhallsatgéarder. Den stora och
mest kostsamma samt ingripande hos oss boende ar sjalvklart fénsterbytesprojektet. Se under avsniit
underhalisplan och underhall kommande ar.

Andra atgarder som genomfdrts eller planeras ar garaget och mégelpavéaxt. Fortsatta atgarder och
krav mot entreprendren f6r energiatervinning som slutbesiktigats under aret.

Fastigheterna projekterades tillsammans med grannféreningarna Brf Morbyskogen 1 och 2 i
mitten/slutet av 50-talet. Det utfdrdes med datidens material, kunskaper och byggnadskrav. Brf
Mdrbyskogen 3 var i sin helhet fardigbyggd 1964, 60 ar har férflutit sedan dess.

Vara hus &r slitna och behdver underhall och omvardnad, bade ur trivsel och ekonomiskt perspektiv.
Dessa atgarder maste vara planerade och vidtagas fére det blir akuta behov - om inte, blir det
kostsamt. Underhailsplanen ar végledande fér styrelsen. Det vore trevligt att atgarda underhail som
t.ex. byte av belysning i kdllarna och uppfraschning av vaggar och golv. Detta far dock sta tillbaka for
mer angelagna insatser.

Ekonomin i var omvarld har varit ganska skakig och osdker. Under 2023 hdjdes styrrantan 4 ganger
och sedan 2022-05-04 d4 styrrantan hojdes fran 0% till 0.25% for att "landa" den 27 september 2023
pa 4 % (Kélla: Sveriges Riksbank). Rantekostnaderna har sjalvklart blivit hdgre for féreningen som
maste betalas av oss medlemmar. Under styrelsemoten har detta diskuterats dé lan skall omsattas.
En tat dialog har forts med fdreningens bank.

Jag ser fram emot att vi traffas pa arsmdétet i var - kallelse kommer i brevinkastet och genom anslag i
portarna.

Jag vill tacka medlemmarna i féreningen fér det stod ni lamnat styrelsen i dess arbete samt
ledamdterna i styrelsen fér alia arbetsinsatser som utférts pa kvailar och helger.

- Sida (8 av 24)

Daag Ericsson
Ordforande i styrelsen f6r Brf Mérbyskogen 3
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Styrelsen informerar

Sopor

Matavfallsortering har pagatt sedan november 2015. Kommunerna i landet &r skyldiga enligt lag fr.o.m.
januari 2024 att matavfallsortera. Det innebar att samtliga boende i féreningen maste matavfallsortera.
Féreningen sparar dven pengar da renhallningstaxan &r lagre f6r sorterade sopor dé den grundar sig
pa vikten.

Enligt regeringsbeslut skall iotal kallsortering ske fr.o.m. 1a januari 2027 for samtliga hushall. Det
innebar ait styrelsen planerar for detta. Den boende ska redan nu kélisortera enligt instruktioner.

Under hela 2023 har vi utéver matavfall, efavfall, restaviall och tidningar fortsatt med avfallssortering
fér plast och férpackningar/wellpapp. Det blir bittre om boende inte dverfyller de tva forsta karlen vilka
svidmmas Over ndr inte alla kéarl anvénds jamnt. Sopsorteringen kraver att alla hjélps at och tar sitt
ansvar. Sopavgiften har paverkats da plastpasar och férpackningar slangts i kir for mataviall.

Vi har jobbat med inkdp av ny entreprendr fér kdllsorteringen da Danderyds kommun inte har avtal
med de vi anvant. Vi kommer i och med bytet {4 bidrag fran Danderyds kommun for att vi kallsorterar.

Féreningen har sparat 60 840 kr pa att matavfalissortera. Detta har betalat stérre delen av kostnaden
fér kallsortering.

Ar Matavfall | Totalk mat-o | Kostnad | JmiT. kostnad | Sparad | Kostnad killsortering
{kg) restavfall sorterat | om osorterat | utgift kr | Tidningar, plast- o
(kg) pAPRErsForD.
2022 10334 41114 | 222446 271187 48 742 69 660
2023 9893 20962 | 244330 303 220 60 §40 63324
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Utemiljo

Ekomiljé som har hand om féreningens utomhusskdtsel har helrenoverat trappan ner till gangvégen
utanfér MD 25. Ekomiljé har sagt upp avtalet. Styrelsen pabdrjar upphandling av ny
tradgardstorvaltare.

Yitre portbelysning samt gatubelysning runt MD 32-36 har det varit problem med under hdsten.
Felsdkningen tog tid men ar atgardat.

Parkering

Bredablick skdter hanteringen av p-platserna pa parkeringsdécket. Samtliga platser ar uthyrda i
skrivande stund. Men det ar ingen k. Medlem som inte har garage pricriteras. Om ni inte utnyttjar er
p-plats, vanligen sag upp den sa att mediemmar som har stérre behov av en piats kan f3 tillgang till
en. Hor av er till Bredablick.

Portombud
Foreningen har portombud i varje port och de fyller en viktig funktion genom att bl.a. férmedla
information av skilda slag till f6reningens medlemmar och till styrelsen.

Portombuden far information nar nya mediemmar godkants av styrelsen. Information om féreningen
och ordningsregler far nyinflyttade fran Bredablick i samband med kdp av lagenhet. Ett gemensamt
mdte har genomforts med portombuden och valberedningen och darutdver har kontakier varit med

enskilda portombud.

Portkoder

Portkoder byts regelbundet tva ganger per ar tér att motverka obehériga i vara trapphus och det ar en
atgard mot inbrott. Bytena sker efter jul/nyar och efter sommaren. Perioderna ar valda da man oftare
delar ut sin portkod runt dessa tider for besdkare och géster.

En portkod som obehdriga har erhallit &r att likstédlla med dppen dérr, sé tdnk pa att inte dela ut vara
portkeder i onédan sa som till paketleveranser eller matbud - Ta emot eller dppna porten.

- Sida (10 av 24)

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 14 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 21 dverlatelser).

Beviliade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 10 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsatiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 289 medlemmar.
21 tilkommande mediemmar under rikenskapsaret.
20 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 290 medlemmar.

Dokumentnummer: 662917ce044cb

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavagifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 15 %.

| arsavgiften ingar varme, el, vatten, tv och bredband.
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Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intéakter 11771 10173 9 847 9863
Resultat efter finansislla poster 622 -628 679 -3 456
Férandring av underhalisfond 2171 1086 2576 -924
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 355 190 25 -615
Sparande, kr / kvm 167 157 151 197
Soliditet (%) 63 62 61 60
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 713 620 608 -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 94 94 96 -
Grundarsavgift bostadsréatter, kr / kvm 667 580 569 569
Driftskostnad, kr / kvm 300 295 287 255
Energikostnad, kr / kvm 137 156 154 136
Ranta, kr / kvim 122 43 35 38
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 149 149 149 149
Lan, kr/ kvm 3114 3230 3487 3529
Skuldsatining bostadsratter, kr / kvm 3 599 3732 4 030 4078
Réantekanslighet (%) 5 6 7 =
Snittranta (%) 3,90 1,33 1,00 1,10

Nyckelta! &r beréknade enligt vagiedning BFNAR 2023:1

Argavgiftsniva far bostadsrétter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/ikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr’kvm samt ian kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansemslutning.

- Sida (11 av 24)

Energikostnad anger total kostnad {6r el, vdrme samt VA,

Rantek&nslighet anger hur drsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Den totala kvm har ny berakningsgrund fran 2023 och tar i beaktning alla de ytor dar avgift tas ut, ny berakning har gjort med
ny total kvm f6r de tidigare aren 2022-2020.

Arsavgifterna har fatt annan definition fran 2023 dar allt som &r tvingande att betala ska medréknas.

o
(=]
<
3
o
(]
(=]
~
-
o
~
©
©
S
(]
E
E
=
=
o
c
(]
=
=
X
)
[a]




BREDABLICK

Brf Morbyskogen nr 3 11(22)
716400-0692

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Vid arets bérjan 13 588 132 99366500 3661409 -16 358639 -628194

Disposition enligt féreningsstdmma -628 194 628 194
Avsattning till underhallsfond 2680247 -2680 247
lanspraktagande av underhallsfond -508 935 508 935

Arets resultat 621 985

Vid arets slut 13 588 132 99366500 5832721 -19158145 621985

Resultatdisposition
Tili féreningsstdammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -16 986 833
Arets resultat fore fondférandring 621 985
Arets avsitining till underhéllsfond enligt underhalisplan -2 680 247
Arets ianspraktagande av underhalisfond 508 935
Summa &ver/underskott -18 536 160

Styrelsen féreslar foljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning  -18536 160

- Sida (12 av 24)

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i Ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande boksiutskommentarer.
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Brf Morbyskogen nr 3 12(22)
716400-0692

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 11 407 288 9919 308

Qvriga rorelseintékier 3 363 519 253 260

Summa roreiseintakter 11 770 807 10 172 568

Rérelsekosinader

Fastighetskostnader 4,5,6 -6 296 236 -7 248 282

Ovriga kostnader 7 -378 251 -460 976

Personalkostriader 8 -421 214 -417 965

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 904 004 -1 904 001

Summa roreisekostnader -8 999 705 -10 031 224

Rérelseresultat 2771102 141 344

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 695 2329

Réantekostnader och liknande resultatposter -2178 812 -771 867

Summa finansiella poster -2149 117 -769 538

Resultat efter finansiella poster 621 985 -628 194

Arets resultat 621 985 -628 194

- Sida (13 av 24)
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Brf Morbyskogen nr 3 13(22)
716400-0692
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och fGrskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Ovriga finansiella instrument

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

10

12

13

154 591 212 156 495 216
2821249 2821 249
157 412 461 159 316 465
6 000 6 000

6 000 6 000

157 418 461 159 322 465
2327 3452

564 003 334 189
219 662 211242
785992 548 883
1616122 1 583 858
2402 114 2132 741
159 820 575 161 455 206

- Sida (14 av 24)
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Brf Morbyskogen nr 3 14{22)
716400-0692
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13588 132 13588 132
Uppskrivningsfond 99 366 500 99 366 500
Underhallsfond 5832 721 3 661 409
Summa bundet eget kapital 118 787 353 116 616 041
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 158 145 -16 358 639
Arets resultat 621 985 -628 194
Summa fritt eget kapital -18 536 160 -16 986 833
Summa eget kapital 100 251 193 99 629 208
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 34 636 000 9900 000
Summa langfristiga skulder 34 636 000 9 900 000
Kortfristiga skulder Sﬁ
Kortfristig del av langfristiga skuider till kreditinstitut 14,15 21 202 096 48 009 096 >
Leverantdrsskulder 1057 059 1564 083 n
Medlemmarnas reparationsfond 594 387 599 556 =
Skatteskulder 30 489 34 264 o
Ovriga skuider 118 215 123477 =
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1931136 1 595 522
Summa kortfristiga skulder 24 933 382 51 925 998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 820 575 161 455 206

Q
(%]
<t
<
o
(]
(=]
~
=
o
~
©
©
S
(]
=
£
=)
c
b
c
(]
=
35
X
<)
[a]




BREDABLICK

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat 16 likvida medel.

(2) Féreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskutder.

Brf Morbyskogen nr 3 15(22)
716400-0692

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2771102 141 344
Avskrivningar 1 904 004 1 904 001

4 675 106 2 045 345

Erhallen réanta 29 695 2329
Erlagd ranta -2178 812 -771 867
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2 525 989 1275 807
fare forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -237 109 -26 714
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -185 616 1161 647
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2103 264 2410 740
Invesleringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 47 525 096
Amortering av laneskulder -2 071 000 -52 142 945
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 071 000 -4 617 849
Arets kassafldde 32264 -2 207 109
Likvida medel vid arets borjan 1583 858 3790 967
Likvida medel vid arets slut 1616122 1583 858

- Sida (16 av 24)
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Brf Morbyskogen nr 3 16(22)
716400-0692

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhali som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaifningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

- Sida (17 av 24)

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiefla anldggningstiligangar:

Byggnad 67 ar
Balkenger, hissar 20 ar
Varmesystem, ventilation 30 ar
Forebyggande spolning stammar 5ar
Takterasser 20 ar
Nya stammar 50 ar
Inglasnings balkonger 40 &r
Fran lokal-lAgenheter 20 ar
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Brf Morbyskogen nr 3 17(22)
716400-0692

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 10 357 353 9 006 461

Hyror p-platser/garage 926 563 805 822

Ovriga objekt 123 372 107 025

Summa 11 407 288 9919 308
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Overlatelseavgifter 26 313 28 704

Andrahandsuthyrningsavgifter 46 144 30873

Ovriga intakter 253 204 133 683

Forsdkringsersatiningar 37 858 60 000

Summa 363 519 253 260

| posten &vriga intdkter ingar det under 2023, 221 539 kr i form av elstdd, 15 675 kr avseende

forséljning av tvattpoletier.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 5490 1466
Armaturer, gemensamma utrymmen 61079 1 836
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 619 8 756
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 649
VA & sanitet, instaliationer 131 875 68 097
Varme, installationer 38123 51 089
Ventilation, installationer 8430 5778
El, installationer 36 888 5212
Hiss 54 836 73112
Huskropp - 40 995
Markytor 1617 -
Vattenskador 47 970 95435
Klottersanering 3056 -
Summa 405 983 362 425
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 39 808 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 78 388 745 852
Ovrigt, gemensamma utrymmen 61875 -
VA & sanitet, installationer - 201 250
Varme, installationer - 61 007
Ventilation, installationer 40 686 402 925
Huskropp, tonster 162 801 145 975
Huskropp, ovrigt 125 377 -
P-platser/garage - 37 500
Summa 508 935 1594 509

- Sida (18 av 24)
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Brf Morbyskogen nr 3 18(22)
716400-0692
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 388 098 372 558
Fastighetsskotsel, stdd och tradgard 1 165 680 949 937
Besiktningskostnader 80 983 13 608
Bevakningskostnader 2448 2315
Sndrajning 142 743 99 960
Serviceavtal 105 329 96 802
Férbrukningsmaterial 3 329 25559
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 14 505 6 669
El 949 326 1203 244
Uppvarmning 1 086 953 1185724
Vatten och aviopp 418 750 408 309
Avfallshantering 392 776 324 808
Fdrsékringar 190 507 177 070
Kabel-TV 155 692 140 764
Bredband 266 200 266 020
Abonnemang portteleforvhisstelefon 17 999 18 000
Summa 5381318 5291 348
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Frakter och transporter 718 =
Kontorsmateriel och trycksaker 2621 3 519
Tele och post 25 606 24123
Férvaltningskostnader 273049 278 570
Revision 48 963 51 906
Jurist- och advokatkostnader = 10 898
Bankkostnader 3002 2703
IT-tjanster 3222 2344
Ovriga externa tjanster 9500 17 531
Serviceavgifter till branschorganisationer 10570 10 420
Ovriga externa kostnader 1000 58 962
Summa 378 251 460 976
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 347 625 342 825
Fdreningsvald revisor - 2400
Summa 347 625 345 225
Sociala avgifter 73 589 72740
Summa 421 214 417 965

- Sida (19 av 24)
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1904 004 1 904 001
Summa 1904 004 1904 001
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 94 442 864 94 442 864
-Mark 100 404 000 100 404 000
-Pagaende nyaniaggningar 2821 249 2821 249
.. 197 668 113 197 668 113
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 197 668 113 197 668 113
Ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Byggnader -38 351 648 -36 447 647
" -38351648  -36 447 647 N
Arets avskrivning >
-Arets avskrivning pa byggnader -1 904 004 -1 904 001 o
-1 904 004 -1 904 001 -
Utgdende avskrivningar -40 255 652 -38 351 648 g
L
=
Redovisat virde 157 412 461 159 316 465 e
~
Varav §
Byggnader 54 187 212 56 091 216 ©
Mark 100 404 000 100 404 000 .
Pagaende nyanlaggningar 2821 249 2821 249 £
E
Taxeringsvirden c
Bostader 349 000 000 349 000 000 E
Lokaler 3 534 000 3 534 000 E
Totalt taxeringsvirde 352 534 000 352 534 000 =
Varav byggnader 182 397 000 182 397 000 =
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Brf Morbyskogen nr 3 20(22)
716400-0692

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och instaliationer 232 925 232 925
232 925 232925
Arets anskaffningar
Utgdende anskalfningsvdarden 232925 232 925
Ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och instaiiationer -232 925 -232 925
-232 925 -232 925
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -232 925 -232 925
¥
Redovisat varde - - :
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter ;N';
2023-12-31 2022-12-31 °
Férutbetalda kostnader 219 662 211 242 <
Summa 219 662 211 242

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelkonto Handelsbanken 1616122 1583 858

Summa 1616 122 1 583 858

Féreningens fulla behallning pa kassa och bank star pa klientmedelskontot. Klientmedelkontot utgor i
juridisk mening en fordran hos Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelkontot ar
dock av sadan karaktar ait fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett bankfillgodohavande.
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Brf Morbyskogen nr 3 21(22)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 21 202 096 48 009 096
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 34 636 000 9 900 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen = .
Summa 55 838 096 57 909 096
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsian 55 838 096 57 909 096
Summa 55 838 096 57 909 096
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 4,66 % 2025-06-30 5 000 000 - - 5000000
Stadshypotek 269% 2025-04-30 9 900 000 - - 9900000
Stadshypotek 4,00% 2024-01-30 10 112 096 - 100000 10012096
Stadshypotek 4,65% 2024-01-30 11310 000 - 120000 11190 000
Stadshypotek 4,16 % 2025-04-30 8 000 000 - - 8000000
Stadshypotek 4,36 % 2025-06-01 6 106 000 - - 6106000
Stadshypotek 3,11% Lost 1851 000 = 1851 000 5
Stadshypotek 4,53 % 2025-10-30 5630 000 - - 58630000
Summa 57 909 096 - 2071000 553838096

Ovan tabell visar stutbetalningsdag 6r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetaliningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 334 13 147 544
Férutbetalda intakier 1 037 836 876 999
Upplupna revisionsarvoden 36 500 47 000
Upplupna drifiskostnader 522 787 523 979
Summa 1931136 1595 522

Not 17 Héandelser efter rakenskapsar
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 5 %.

Not 18 Stéllda siakerheter

Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
Summa stillda sdkerheter 70 000 000 70 000 000

- Sida (22 av 24)
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Underskrifter

Danderyd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Daag Ericsson Anne-Sofie Rolker
Styrelseordidrande
Christina Angberg Margaretha Haggroth

Var revisionsberditelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Grant Thornton Sweden AB

Bodil Nordin Margareta Sandell
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor

- Sida (23 av 24)
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Revisionsberattelse

Till f&reningsst@mman i Bostadsréttsféreningen Mérbyskogen nr 3

Org.nr. 716400 - 0692

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har  utfdrt  en &rsredovisningen  fdr
Bostadsriittsforeningen Mérbyskogen nr 3 fér rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

revision  av

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningsiagen och ger en i alla visentiiga avseenden
rgttvisande bild av Bostadsraittsféreningen Mérbyskogen nr 3s
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat  och  kassofléde  for  &ret  enligt
darsredovisningslagen. Fdrvaltningsbertittelsen &r féreniig med
dreredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker  darfdr it faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

féreningsstéimman

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndirmare i avsnitten
Det  registrerade  revisionsbolagets ansvar samt  Den
f8rtroendevalda revisorns ansvor. Vi 8r cberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerot
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat dr tillrackliga och
dndomdlsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen
uppréittus och ottt den ger en rétvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar Gven fr den interna
kontroll som den beddmer dr nddvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvaror styrelsen f5r
beddmningen av féreningens férmaga att fortstitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillimpligt, om férhdllanden som kan
p&verka férmégan att fortsdita verksamheten och att anviéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om ott avweckla
verksambheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppnd
en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som

helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag och att Idmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hdg grod av sékerhet, men &r ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer ott upptiicka en v8sentlig felaktighet om en sddain
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av ocegentiigheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrwintas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
amdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionan. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifréin dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckiiga
och dndamdisenliga fér att utgdra en grund f&r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &in for en viisentlig felaktighet som beror
pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefotta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna

utel&mnanden,

kontroll som har betydelse f&r var revision f5r ott utforma
granskningsétgérder som  &r  lampliga med hdnsyn il
omstéindigheterna, men inte for att uttals oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
fortsatt  drift  vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet om

inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdikerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om f8reningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig os&kerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen
fosta uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar  &r  oftillrdckliga, modifiera uttalondet  om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till dotumet for revisionsberdittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhéllanden gdra att en forening inte

langre kan fortsdtta verksamheten.
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» utvérderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underiiggande transaktionerna och
héndelserna pé ett séitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning semt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla ickttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Medlemsrevisors ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r ott uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Marbyskogen nr 3s
resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrétisféreningen
Marbyskogen nr 3 for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av forsiaget till dispositioner betriiffande fireningens vinst eller
forlust.

Vi ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och  beviljar  styrelsens
ledamé&ter ansvarsfrihet for rékenskopsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfgrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende 1 férhdilonde till Bostadsrdttsféreningen
Mérbyskogen nr 3 enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andomélsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betr&ffunde féreningens vinst eller #6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
#8rsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Stockholm, enligt datum som framgdrr av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB
Bedil Nordin
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation ech att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot | n@got visentiigt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féronleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

- oG ndgot annat satt handlat § strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
drsredovisningslagen elier stadgarna.

Vart mdl betréffande revisionen av frsloget till dispositioner ov
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av séikerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskuldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst elier forlust inte &r
férenligt med bostadsréittslagen.Sem en del av en revision enligt
god revisionssed i
revisionsbolaget professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

Sverige anvinder det registrerade

férvaltningen och férsloget till dispositioner av féreningens vinst
eller f5rlust grundor sig fradmst p& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras pd
det registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och
Svriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fekuserar granskningen p& saddana
atgarder, omrédden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha s@rskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta f8r vart uttalande om ansvarstrihet.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Margareta Sandell

Medlemsrevisor, suppleant
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet 4r en del av foéreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet 4r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r féreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhalisbehovet av fastigheten. Kassaflédet r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillriackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining éver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman fér att granska rdkenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stédllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sédkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till féreningens
underhallsfond fér att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrittsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.



